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Dopracovani Komplexni pozemkové upravy v k.u. Kunéjovice a navazujici ¢ast k.. VSeruby u
Plzné, Radimovice u VSerub, Lhotka u Nekmiife a Nekmir — zapis z ivodniho jednani

Datum konani: 23.5.2024
Misto konani: obecni Ufad v Kunéjovicich
Ugastnici: dle prezenéni listiny

V souladu s ustanovenim § 7 zakona &. 139/2002 Sb., o pozemkovych upravach a pozemkovych ufadech
a 0 zméné zakona €. 229/1991 Sb., o Upravé vlastnickych vztah( k pudé a jinému zemédélskému majetku, ve
znéni pozdéjsSich predpist (dale jen ,zakon®), bylo Statnim pozemkovym ufadem, Krajskym pozemkovym
Uradem pro Plzefisky kraj, PoboCkou Plzen (dale jen ,pobocka“) svolano Uvodni jednani ke komplexnim
pozemkovym upravam v katastralnim Gzemi Kunéjovice a navazujici ¢ast k.u. VSeruby u Plzné,
Radimovice u VSerub, Lhotka u Nekmife a NekmiF (dale jen ,KoPU").

Na Uvodni jednani byli vlastnici parcel dot¢enych KoPU a ostatni znami ugastnici fizeni, jejichz zajmy mohou
byt KoPU dot&eny, pozvani dopisem (spolecné s vysvétlujicim dopisem) a soucasné byl termin Uvodniho
jednani ozndmen vyvéSenim na ufedni desce Poboc&ky Plzen a na ufedni desce obce Kunéjovice, VSeruby a
NekmiF.

Na uvodni jednani bylo pozvano 49 vlastnikll a u€astnikl fizeni — za€astnilo se 13, tj. 26,5 %.

Uvodni jednani zahajil starosta obce pan Jifi Léwy. Pani Dana Dolna z Pobog&ky Plzeri predstavila vedouci
Pobocky Plzen pani Ing. Janu Horovou a Ing. Pavlu Seidlerovou, zastupce zpracovatelske firmy POZEMKOVE
UPRAVY K+V s.r.0. pana Ing. Pavla Hofmana.

Vlastni priibéh jednani vedla Ing. Jana Horova.

Pritomni Gcastnici byli seznameni s programem uvodniho jednani:

Zahajeni pozemkovych uprav, jejich forma

Zakonné predpisy, uéel a cil pozemkovych uprav

Postup zpracovani pozemkovych uprav

Volba sboru zastupcu vlastniki

Urcéeni mista, od néhoz bude méfena vzdalenost pro navrh novych pozemki
DalSi informace

Diskuze
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1. Zahajeni pozemkové Upravy, jeji forma

Nejprve nam dovolte vysvétlit, pro€ pravé ve Vasem katastralnim uzemi (dale k.U.) byla zahajena pozemkova
Uprava. Do roku 2012 obdrzel na$§ ufad zadosti vlastnikd nadpoloviéni vyméry zemédélské pldy v k.U.
Kunéjovice o provedeni komplexnich pozemkovych Gprav. Pozemkovy uUfad zadosti posoudil a v souladu s § 6
odst. 1, 2 a 3 zakona ¢&. 139/2002 Sb. (,Pozemkovy Gfad zahaji fizeni o pozemkovych Upravach vzdy, pokud se
o to vyslovi viastnici pozemkd nadpolovi¢ni vyméry zemédélské pldy v dotéeném katastralnim uzemi.*) zahajil
vefejnou vyhlaskou dne 25.1.2012 Fizeni o komplexni pozemkové Upravé (dale KoPU) v k.u. Kunéjovice.
Z divodu neplnéni dila (KoPU Kuné&jovice), byl s ptivodnim zhotovitelem ukon&en smluvni vztah. Vzhledem
k tomu, Ze nadale trval zajem vlastnik(l pozemkil o KoPU, bylo rozhodnuto o Dopracovani Komplexni
pozemkové Upravy v k.U. Kunéjovice. Byl nové stanoven obvod KoPU, ktery byl nepatrné upraven oproti
pavodnimu obvodu KoPU. P¥i stanoveni nového obvodu do$lo k rozsifeni obvodu KoPU o navazujici &asti
katastralnich uzemi V3eruby u Plzné, Radimovice u VSerub, Lhotka u Nekmife a Nekmif. Zarover probéhlo
vyb&rového Fizeni na nového zhotovitele KoPU.

KoPU byly zahajeny 25.1.2012 v souladu s § 6 odst. 1 a 2 zakona na zakladé poZadavku vlastniki nadpoloviéni
vyméry zemeédélské pady v k.U. z celkové vyméry. Pozemkova Uprava bude zpracovana formou komplexni
pozemkové Upravy, tzn., Zze v obvodu bude témér celé katastralni uzemi a bude feSeno zpfistupnéni
zemédslskych pozemku, vodohospodarska problematika a USES. Vysledkem celého procesu se stane nova
digitalni mapa. V sousednim katastralnim Gzemi Radimovice u V&erub jsou jiz KoPU ukonéené.

2. Zakonné predpisy, ucel a cil pozemkovych uprav

Rizeni o pozemkovych Upravach bude probihat dle zakona &.139/2002 Sb., o pozemkovych Upravach
a pozemkovych Gfadech (dale ,zakon®) a dle provadéci vyhlasky €. 13/2014 Sb., o postupu pfi provadéni
pozemkovych Uprav a nalezitostech navrhu pozemkovych Uprav (dale ,vyhlaska®). Dale se poboCka musi Fidit
ustanovenimi zakona €. 500/2004 Sb., Spravni fad a katastralnim zakonem a katastralni vyhlaskou.

Byl definovan ucel a cil pozemkovych uprav dle § 2 zakona.

Pozemkovymi Upravami se uspofadavaji pozemky, sceluji se nebo se déli, zabezpeduje se jimi pfistupnost
pozemku, vyrovnavaji se hranice pozemku, aby se vytvofily podminky pro racionalni hospodareni. Pivodni
pozemky zanikaji a vznikaji nové, k nimZ se usporadavaji vlastnické prava a s nimi souvisejici vécna bfemena.
Zajistuji se jimi zlepSeni zivotniho prostfedi, ochrana a zurodnéni pudniho fondu, vodniho hospodarstvi
a zvySeni ekologické stability krajiny. Vysledky slouzi pro obnovu katastralniho operatu a jako podklad pro
Uzemni planovani.

Pozemkové upravy jsou dlouhodoby proces, ktery trva nékolik let. Je zaloZen na principu dobrovolnosti,
zverejfiovani vysledkl, dohody, zajmu a spoluprace vSech zainteresovanych. Je to vzdy vysledek komunikace
vlastnika, projektanta, pozemkového Ufadu, obce a dotéenych organu. Cely proces je 100 % hrazen ze statniho
rozpoctu. PFi zpracovani navrhu pozemkovych Uprav se vychazi z aktualniho stavu dat evidovanych v katastru
nemovitosti.

3. Postup zpracovani pozemkové upravy

PFitomni byli seznameni, jakym zptisobem byl stanoven obvod KoPU (tj. Gzemi, kde bude pozemkovéa Uprava
probihat). Obvod pozemkové Upravy stanovila pobocka po dohodé s obci Kunéjovice a Katastralnim
pracovistém Plzen — sever. Vyméra feSeného uzemi je 330 ha. Do obvodu je zahrnuto celé katastralni uzemi
Kunéjovice, mimo Casti zastavéné a zastavitelné a lesni pozemky a dale byl obvod rozSifen o k.. VSeruby u
Plzné, Radimovice u VSerub, Lhotka u Nekmife a Nekmir.

Pozemkovy ufad vyzval tzv. dotené organy statni spravy, organizace a spravce siti za ucelem stanoveni
podminek pro provadéni pozemkové Upravy.

NejvétSim uzivatelem zemédélskych pozemku v k.u. Kunéjovice pan Jifi Lowy.

KoPU bude zpracovavat firma POZEMKOVE UPRAVY K+V s.r.o., Plachého 1558/40, 301 00 Plzef, ktera

zpracovava geodetické i projekéni prace a byla vybrana na zakladé vybérového fizeni dle zakona o zadavani
vefejnych zakazek.

Dale byli pfitomni seznameni s etapami praci pfi pozemkovych Upravach: pfipravné prace, navrhové prace,
mapové dilo, vyty€eni pozemku a realizace a s obsahem jednotlivych etap:
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Pripravné prace:
v’ Zaméreni skute¢ného stavu
v Rozbor soucasného stavu
v Zjistovani prubéhu hranic pozemku na obvodu pozemkové Upravy
v Soupisy naroku

V obdobi 5/2024 v ramci pfipravnych praci jiz byla provedena revize stavajiciho bodového pole (v této
souvislosti pobocka pisemné povéfila zpracovatele KoPU ke vstupu a vjizdéni na pozemky a také tuto
skute¢nost oznamila na Ufedni desce obce Kunéjovice, Nekmif a VSeruby dle § 6 odst. 9 zakona).

V prvnim étvrtleti 2024 bylo provedeno mékeni polohopisu v obvodu KoPU v trvalych porostech a mimo trvalé
porosty.

Pritomni byli informovani, Ze v poloviné éervna roku 2024 bude probihat zjist'ovani pribéhu hranic pozemkd.
VysSetfeny obvod pozemkové Upravy pak bude pfedan k zapisu do katastru nemovitosti. U parcel, které jsou
zahrnuty do obvodu pozemkové upravy, bude v katastru nemovitosti uvedena poznamka ,,zahajeny pozemkové
upravy”. VeSkeré geodetické a zemémériCské Cinnosti jsou provadény podle platnych predpisu.

Do konce cervence 2024 bude proveden rozbor soucasného stavu Uzemi, tj. prizkum uUzemi hodnotici
charakter hospodafeni, cestni sit, erozi, vodni rezim. Dale budou zhodnoceny pozZadavky a stanoviska
dotfenych organu a organizaci, celkové vyhodnoceni Uzemi pro vyuziti k navrhovym pracim.

Pro kazdého vlastnika bude zpracovan soupis naroku — tj. narok, se kterym vlastnik do pozemkové Upravy
vstupuje. Tento soupis narokd bude vypracovan v souladu s § 8 zakona a vyhlasky. Podkladem je list vlastnictvi
vedeny v katastru nemovitosti a zaméreny skutecny stav. Soupis obsahuje identifikaéni Udaje, Cisla parcel,
vyméry, zplsob vyuZiti — dle skute&nosti, ocenéni pozemk(. Ocenéni pro potfeby KoPU se provadi podle BPEJ
(bez srazek a pfirazek) podle pravniho predpisu platného ke dni vylozeni soupisu narokd. U lesnich pozemki
se oceni i porost. Nachazi-li se na pozemku vlastnika dfeviny rostouci mimo les, je na vlastnikovi, aby se vyjadfil,
zda pozaduje jejich ocenéni. Pokud bude takovyto pozadavek vznesen po vyloZeni soupisu narokd, nemusi na
néj jiz pozemkovy ufad brat zfetel. V soupisu narok(l bude vyc€islena celkova cena, vyméra a vzdalenost
pozemku kazdého vlastnika, coz je zakladnim voditkem pro navrh novych pozemkd. V pfipadé zjisténého rozdilu
mezi vymérou obvodu pozemkovych Uprav vypocétenou ze soufadnic a vymérou dle katastru nemovitosti se
naroky vlastniki umérné upravuji, aby byl rozdil odstranén. Pfedpokladame, Zze dokumentace k soupisu
naroku vlastnikl pozemkl bude zpracovatelem vyhotovena béhem tretiho étvrtleti roku 2024 a soupisy
naroku budou vystaveny po dobu 15- ti dnu na pfislusném obecnim Gfadé a zaroven doruceny vlastnikim s
uvedenim data, do kterého je moZno k soupisu podat namitku.

Navrhové prace:
v’ Plan spole¢nych zafizeni
v Navrh novych pozemki
v' Rozhodnuti o schvaleni navrhu pozemkovych Uprav

Plan spoleénych zafizeni tvofi budouci kostru nového uspofadani zemédélské krajiny a je tvofen souborem
navrhovanych opatfeni, v¢. zpfistupnéni pozemk(. Nej¢astéji se jedna o navrhy novych cest (pfip. rekonstrukce
pavodnich cest), soubory protieroznich opatfeni (napf. meze, prllehy, vétrolamy), vodohospodafskych a
protipovodhovych opatfeni (napf. nadrze, ochranné hraze, poldry), opatfeni k ochrané a tvorbé Zivotniho
prostfedi a zvy$eni ekologické stability Gzemi (nap¥. doprovodna zeleri, USES). Navrh planu spoleénych zafizeni
napliuje jeden z hlavnich cild pozemkovych Uprav stanovenych v § 2 zdkona ve smyslu vytvareni podminek pro
racionalni hospodareni a zabezpec€eni ochrany pfirodnich zdroju. Pfedpoklad vypracovani planu spoleénych
zarizeni — zafi 2025.

Plan spole¢nych zafizeni posuzuje sbor zastupcu, ktery v pribéhu zpracovani planu spole¢nych zafizeni
spolupracuje s projektantem. Zpracovany plan spoleénych zafizeni je predlozen dotéenym organim statni
spravy k vyjadreni, zda byly dodrzeny jejich podminky a pozadavky, které stanovily na po¢atku pozemkové
upravy. Z hlediska odbornosti jej posuzuje Regionalni dokumentaéni komise Krajského pozemkového ufadu pro
Plzerisky a Karlovarsky kraj. Takto projednany plan spole¢nych zafizeni poté schvaluje zastupitelstvo obce na
vefejném zasedani.

Na spoleéna zafizeni se pouZiji pfednostné pozemky statu a potom pozemky ve vlastnictvi obce.

Navrh novych pozemk (pfedpoklad vypracovani navrhu nového usporadani pozemkul k jeho vystaveni —
tireti Etvrtleti 2026) je vytvofen za dodrZeni kritérii pfimé&fenosti, tj. kritéria vzdalenosti — do 20 %, kritéria vymé&ry
—do 10 % a kritéria ceny — do 4%. SniZeni nebo zvySeni (pfekro€eni) t&chto kritérii Ize provést jen se souhlasem
vlastnika. V pfipadé pfekroCeni kritéria ceny, vlastnik uhradi rozdil ceny pfesahujici kritérium. Projektant navrhu
projednava navrh nového uspofadani pozemku s jednotlivymi viastniky a jejich pozadavky zapracovava do
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navrhu. Nové navrhované pozemky budou rovnéz zpracovany do tabulky dle vzoru ve vyhlasce. Pokud s
usporfadanim novych pozemkl souhlasi vlastnici s vice nez 60% vyméry pozemku, které jsou v obvodu
pozemkové upravy, pobocka vystavi zpracovany navrh na dobu 30-ti dnd na obecnim Ufadu a pobocce.
Ugastnici fizeni jsou o tomto pisemné vyrozuméni. V této dobé& je moZno uplatnit posledni ndmitky. Po uplynuti
Ih(ity svola pobocka zavére¢né jednani.

Pozemkovy ufad rozhodne o schvaleni navrhu pozemkovych tprav (I. rozhodnuti). Rozhodnuti se doruc¢uje
véem ucastnikim Fizeni a zvefejhiuje se na Ufednich deskach pobocky a dotéenych obecnich Gfadech. K
rozhodnuti je pfipojena pisemna a graficka ¢ast navrhu kazdého u€astnika fizeni. Proti rozhodnuti se Ize odvolat.
Po nabyti pravni moci bude v katastru nemovitosti nahrazena poznamka o zahajeni pozemkovych uUprav
poznamkou ,Schvaleny pozemkové upravy“. Po té pfipadné pfevody nemovitosti |ze provadét pouze se
souhlasem pozemkového uradu.

Mapové dilo:
Nova digitalni katastralni mapa (DKM) bude vytvofena na zakladé schvaleného navrhu pozemkovych Gprav

a stane se podkladem pro rozhodnuti o vyméné nebo prechodu vlastnickych prav (ll. rozhodnuti).
Rozhodnuti se dorucuje vS§em Uc&astnikim fizeni a zvefejfiuje na Ufednich deskach pobocky a dotéenych
obecnich ufadech. Proti tomuto rozhodnuti se iz nelze odvolat. Rozhodnuti nabyva pravni moci po 15-ti dnech
od vyvéseni vefejné vyhlasky a nové usporadani pozemku je zapsano do katastru nemovitosti. Timto je spravni
fizeni ukon&eno (dnesni prfedpoklad polovina roku 2026).

Vytyéeni pozemku dle zapsané DKM:

Pritomni byli seznameni s moznosti vytyCeni nové navrzenych pozemk( v terénu podle potfeby vlastniku.
Dotaznik k vytyéeni pozemk je zasilam spolu s rozhodnutim o schvaleni navrhu pozemkovych uprav. Vyty€eni
pozemkU nelze opakované hradit z prostfedkl statu (§ 12 odst. 2 zakona). Vlastnici byli pozadani, aby zvazili
potfebu vytyéeni pozemk( a bylo jim doporuéeno, aby vytyéeni nepozadovali, pokud svoje pozemky nezacnou
uzivat ihned po pozemkové Upravé. V tomto pfipadé pobocka zajisti t&émto vlastnikim vytycéeni jejich pozemkd
v budoucnu.

Realizace:
Postup etapy realizace spolecnych zafizeni bude stanoven podle potfeb a na zakladé finan¢nich prostfedku
pozemkového Ufadu. Naklady na realizaci je mozné ¢erpat i z dotaénich programut CR a z fondl EU.

4. Volba sboru zastupcu viastnika

Byla provedena volba sboru zastupct vlastnikt (dale jen ,sbor) ve smyslu ustanoveni § 5 odst. 5, 6 a 7 zakona.
Byla vysvétlena pravomoc sboru a jeho €innost. Sbor zastupcu vlastnik spolupracuje pfi zpracovani navrhu
pozemkovych uUprav, vyjadfuje se k planu spoleénych zafizeni, k podanym pfipominkam v prabéhu
pozemkovych uprav zastupuje vlastniky. Volba sboru byla vefejna (odsouhlaseno pfitomnymi vilastniky
pozemkU). Ze zakona je ve sboru jako nevoleny ¢len zastoupena obec, Pobocka Plzer a vlastnik s vice nez
10% vyméry feSeného uzemi. Voleni kandidati byli navrzeni do sboru po dohodé s obci. Na uvodnim jednani se
jiz nikdo nepfihlasil do sboru. Zvoleny €len sboru nemuze byt zastoupen jinou osobou. O volbé sboru byl pofizen
zapis, ktery je k nahlédnuti na pobocce.

Vysledek volby do sboru zastupct vlastnikl — viz. Zapis z volby sboru zastupcu.
Clenové sboru:

nevoleni ¢lenové

Statni pozemkovy ufad, Pobo&ka Plzen — zastoupena Ing. Pavlou Seidlerovou
Obec Kunéjovice — Roman Vacek — mistostarosta

Mésto VSeruby — Iveta Brunclikova — povéfena méstem VSeruby

Obec Nekmif — Josef Pangrac — mistostarosta

Jifi Lowy — vlastnik vyméry> 10 % vymeéry pozemku feSenych pozemkovou Upravou

zvoleni ¢lenové
Ing. Zdené&k Siroky
Martin Skudla
Vaclav Petermann

5. Uréeni mista, od néhoz bude mérena vzdalenost pro navrh novych pozemkii
Pro méfeni vzdalenosti puvodnich a nové navrhovanych pozemku byl stanoven a vSemi pfitomnymi vliastniky a

ucastniky fizeni odsouhlasen bod, od kterého bude méfena vzdalenost. Timto bodem byl kfizek na vézi¢ce
kapli¢ky na navsi.
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6. DalSi informace
PFitomni byli informovani:

- najemni vztahy zanikaji k 1. 10. roku, ve kterém nabude pravni moci rozhodnuti o vyméné nebo pfechodu
vlastnickych prav (ll. rozhodnuti) — je nutné uzavfit nové najemni smlouvy a zajistit zménu v dafiovém
pfiznani k dani z nemovitosti;

- kazdy vlastnik ma moznost nechat se na zakladé plné moci v pozemkové Upravé zastupovat;

- vramci pozemkové Upravy je mozné (je-li to ucelné ve smyslu § 2 zakona) rozdélit spoluvlastnictvi;

- pro fizeni o pozemkovych Upravach je ustanoven opatrovnik (zpravidla obec) neznamym vlastnik{im;

- pfi zpracovani KoPU jsou vychozimi Udaiji o vlastnictvi informace, které jsou vedeny v katastru nemovitosti.
Ve smyslu § 11 zakona ¢. 101/2000 Sb., o ochrané osobnich udaju, o shromazdovani osobnich udaj,
vyplyvajici z ust. § 5 odst. 2 zakona je jednoznacna identifikace u€astnika fizeni: u fyzickych osob jméno,
pfijmeni, adresa a rodné Ggislo, u pravnickych osob nazev a identifikaéni C&islo, a tyto udaje jsou
shromazdovany. Divodem je vyuziti vysledk( pozemkové Upravy pro obnovu katastralniho operatu.

7. Diskuse
Ugastnici jednani byli vyzvani k diskusi a k dotazdm.

Byl vznesen dotaz tykajici se zjistovani prib&hu hranic pozemkil v ramci fizeni KoPU, kdyz se vlastnik nemuize
dostavit na toto zjiStovani. Vlastnik pozemkd mlze na zjistovani prlibéhu hranic pozemk( zplnomocnit svého
zastupce, ale nelze stanovit jiny termin.

Na zavér Ing. Horova podékovala vdem zu¢astnénym za pozornost a ukoncila jednani.

Zapis z Gvodniho jednani bude vystaven po dobu 15-ti dnd na Gfedni desce pobocky Plzeri a obce Kunéjovice,
VSeruby a Nekmif.

Kontaktni_Udaje Statniho pozemkového uUradu, Krajského pozemkového uUradu pro Plzerisky kraj, Pobocky
Plzen:

Statni pozemkovy ufad, Krajsky pozemkovy urad pro Plzerisky kraj, Pobocka Plzen

Nerudova 35, 301 00 Plzer

Ing. Pavla Seidlerova

E-mail: p.seidlerova @spucr.cz

telefon: 727 956 815

elektronicka uredni deska: www.spucr.cz

Kontaktni Udaje zpracovatele:

Zpracovatel KoPU — POZEMKOVE UPRAVY K+V s.r.o.
Plachého 40, 301 00 Plzeri

Ing. Pavel Hofman

E-mail: hofman@pukv.cz

telefon: 732 876 551

Zapsal:
Ing. Pavla Seidlerova, Pobocka Plzer

Ovefil:
Ing. Jana Horova, Pobocka Plzen

Vyvéseno:

Sejmuto:
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